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Objektnummer 000WDA1003a

Beilngries - Raumwunder mit Weitblick: Grol3e

4-Zimmer-Panoramawohnung im 1.0G am Sonnenhang von
Beilngries

Hauptburo: Reprasentationsburo:
Ingolstadter Stral3e 18, Beilngries HauptstralRe 42, 92339 Beilngries

Tel.: 08461 — 7 02 38 Schaufenster:
Fax: 08461 — 92 86

Marktplatz 5, 85110 Kipfenberg
Mail: Marktplatz 16, 91171 Greding
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Eckdaten
Wohnflache 199,0 m2
Anzahl Zimmer 4,0
Anzahl Stellplatze 3,0
Baujahr 2027/2028
Zustand ERSTBEZUG
Befeuerung Luftwdrmepumpe
Stellplatzart Tiefgarage
Energieausweis
Energieausweistyp Bedarfsausweis
Energiebedarf 11,60
Energieeffizienzklasse A+
Baujahr 2027

Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Einzigartiges Raumgefuhl und ein unvergleichlicher Panoramablick erwarten Sie in dieser
reprasentativen 198,95 m2 grofR3en 4-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss. Diese Einheit
beeindruckt durch ihre aulRergewohnliche Grof3ziigigkeit und eignet sich ideal fir Familien oder
Paare mit hohem Platzbedarf. Der gesamte Wohnbereich ist nach Stiden ausgerichtet und wird
durch bodentiefe Verglasungen mit nattrlichem Licht durchflutet. Vom weitlaufigen

Hauptburo: Reprasentationsburo:
Ingolstadter Stral3e 18, Beilngries HauptstralRe 42, 92339 Beilngries

Tel.: 08461 — 7 02 38 Schaufenster:
Fax: 08461 — 92 86

Marktplatz 5, 85110 Kipfenberg
Mail: Marktplatz 16, 91171 Greding

Seite 3/8


mailto:info@immobilien-mitzam.de
https://www.immobilien-mitzam.de/immobilien/beilngries-raumwunder-mit-weitblick-grosse-4-zimmer-panoramawohnung-im-1-og-am-sonnenhang-von-beilngries/

Immobilien
Mitzam GbR

Terrasse-Balkon aus geniel3en Sie einen spektakularen Weitblick tber die Landschaft. Das
durchgangige Designkonzept aus edler Jura-Marmor-Optik, warmen Holzelementen und
modernster, regenerativer Haustechnik macht diese Etagenwohnung zu einer wertstabilen
Premium-Investition fur lhre Lebensqualitat.

Fakten:

- Effizienzhaus KFN40 Energieeffizienzklasse: A+

- Luft-Warmpumpe und PV-Anlage, 6kologisch hochwertiges & regeneratives Energiekonzept
- Massive Ziegelbauweise 42,5 cm stark

- Bestes Raumklima durch Nadelholzfasern gefullter UNIPOR SilVACOR Ziegel
- Aufzug vom Untergeschoss/Tiefgarage bis ins Dachgeschoss

- barrierefreie Zugange - ideal fur alle Lebenslagen

- lichte Raumhdohe 2,66 Meter

- FuBbodenheizung in allen RA&umen mit Einzelraumsteuerung

- hochwertige Echtholz Parkett- und Fliesenbdden

- Zimmerturen mit 2,10 m Durchgangshdhe

- 3-fach isolierverglaste Kunststofffenster mit Aluvorschale

- elektrische Raffstore an allen Fenstern

- dezentrale Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung in jeder Wohnung

- zentrale Wasser Enthartungsanlage

- smarte Haustechnik Gira One (optional)

- Videogegensprechanlage

- abgeschlossener Kellerraum pro Wohneinheit

- Wohnung im EG mit Terrasse und Privatgarten

- gro3zuigige Balkone im Obergeschoss

- SAT-Anlage fur TV

- LAN-Anschlisse in allen Wohn- u. SchlafrAumen

- USB und USB-C Dosen in der Kiiche und Schlafzimmer

- Jeder Tiefgaragenstellplatz mit 230 V Anschluss und Vorbereitung fur Kraftstrom
- Fahrradstellplatze mit je einem 230 V Anschluss

- VDSL/Glasfaser vorhanden;

- Kaufpreiszahlung nach Baufortschritt
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uvim.

Tiefgaragenstellplatz fur 25.000,-- EUR
Fahrrad-Stellplatz (fir 2 Fahrrader) fur 2.500,-- EUR

weitere Infos:

- Anderungen der Grundrisse nach individuellen Vorstellungen nach Absprache moglich!
- nutzen Sie bei Kapitalanlage unseren VERMIETER-KOMPLETT-SERVICE!

- wir helfen Ihnen auch gerne bei lhre Finanzierung!

- auch bei allen anderen Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!

Fur weitere Informationen oder ausfihrliches Exposé wenden Sie sich bitte tel. an Herrn Claudius
Mitzam unter 08461/70238 oder senden uns unter info@immobilien-mitzam.de eine e-mail zu.
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Unser Obergeschoss steht lhnen in zwei Varianten 7ur Verfiigung
Auf dieser Seite sehen Sie das Kellergeschoss in der klassischen Variante:
o mit zwei
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KELLERRAUME
Wohneinheit 1: 6.1 m2 1+
Wohneinheit 2: 6.6 m: A
Wohneinheit 3: 63 m?
Wohneinheit 4 43 m: Nefaarags
Wohneinheit 5
“e (Penthouse): 8.5m?
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