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Objektnummer 000WDA1001

Beilngries - DAS ARZBERG - Wohnen mit Garten: Exklusive
Erdgeschoss-Wohnung am Sonnenhang von Beilngries

Hauptburo: Reprasentationsburo:
Ingolstadter Stral3e 18, Beilngries HauptstralRe 42, 92339 Beilngries

Tel.: 08461 — 7 02 38 Schaufenster:
Fax: 08461 — 92 86

Marktplatz 5, 85110 Kipfenberg
Mail: Marktplatz 16, 91171 Greding
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Mitzam GbR
Eckdaten
Kaufpreis 699.000,00 €
Wohnflache 99,4 m?
Anzahl Zimmer 3,0
Anzahl Stellplatze 2,0
Baujahr 2027/2028
Zustand ERSTBEZUG
Ausstattungskategorie Luxus
Bad Dusche, Wanne, Fenster
Heizungsart Fussboden
Befeuerung Luftwdrmepumpe
Fahrstuhl Personen
Stellplatzart Tiefgarage
Ausrichtung Balkon/ Terrasse Sudwest
Kabel/SAT TV
Barrierefrei
Unterkellert Keller
Fahrradraum
Rolladen
Bauweise Massiv
Energietyp Kfw40

Seniorengerecht

Energieausweis
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Energieausweistyp Bedarfsausweis
Energiebedarf 11,60
Energieeffizienzklasse A+
Baujahr 2027

Objektbeschreibung

Lage
Wohnen in Traumlage am Stdwesthang von Beilngries im wunderschonen Altmuhltal.

Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Wohlfuhldomizil im Erdgeschoss des Premium-Projekts "DAS
ARZBERG eins". Auf komfortablen 99,44 m2 Wohnflache verbindet diese perfekt geschnittene
3-Zimmer-Wohnung modernes Design mit barrierearmem Wohnkomfort. Das absolute Highlight ist
die grol3zuigige, nach Suden ausgerichtete Terrasse mit angrenzendem Garten, die Ihnen maximale
Privatsphare im Grinen garantiert. Dank der durchdachten Raumaufteilung und der erstklassigen
Ausstattung in warmen Erd- und Sandtdnen geniefden Sie hier ein naturnahes, elegantes
Wohnerlebnis. Ein zukunftssicheres Zuhause, das dank modernster Luft-Warmepumpe und
PV-Anlage auch energetisch auf hochstem Niveau Uberzeugt.

Fakten:

- Effizienzhaus KFN40 Energieeffizienzklasse: A+

- Luft-wWarmpumpe und PV-Anlage, dkologisch hochwertiges & regeneratives Energiekonzept
- Massive Ziegelbauweise 42,5 cm stark

- Bestes Raumklima durch Nadelholzfasern gefiullter UNIPOR SilVACOR Ziegel

- Aufzug vom Untergeschoss/Tiefgarage bis ins Dachgeschoss

- barrierefreie Zugange - ideal fur alle Lebenslagen

- FuBbodenheizung in allen RGumen mit Einzelraumsteuerung

- hochwertige Parkett- und Fliesenb6den
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- Zimmerturen mit 2,10 m Durchgangshdhe

- 3-fach isolierverglaste Kunststofffenster mit Aluvorschale

- elektrische Raffstore an allen Fenstern

- dezentrale Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung in jeder Wohnung
- zentrale Wasser Enthartungsanlage

- smarte Haustechnik Gira One (optional)

- Videogegensprechanlage

- abgeschlossener Kellerraum pro Wohneinheit

- Wohnung im EG mit Terrasse und Privatgarten

- gro3zuigige Balkone im Obergeschoss

- SAT-Anlage fur TV

- LAN-Anschlisse in allen Wohn- u. SchlafrAumen

- USB und USB-C Dosen in der Kiiche und Schlafzimmer

- Jeder Tiefgaragenstellplatz mit 230 V Anschluss und Vorbereitung fur Kraftstrom
- Fahrradstellplatze mit je einem 230 V Anschluss

- VDSL/Glasfaser vorhanden;

- Kaufpreiszahlung nach Baufortschritt

uvm.

Tiefgaragenstellplatz fur 25.000,-- EUR
Fahrrad-Stellplatz (fur 2 Fahrrader) fur 2.500,-- EUR

weitere Infos:

- Anderungen der Grundrisse nach individuellen Vorstellungen nach Absprache moglich!
- nutzen Sie bei Kapitalanlage unseren kostenfreien VERMIETER-KOMPLETT-SERVICE!

- wir helfen Ihnen auch gerne bei lhre Finanzierung!
- auch bei allen anderen Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!

Fiar weitere Informationen oder ausfuhrliches Exposé wenden Sie sich bitte tel. an Herrn Claudius
Mitzam unter 08461/70238 oder senden uns unter info@immobilien-mitzam.de eine e-mail zu.
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